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PRIMERA. BASES PARA LA REDACCION DEL PROYECTO.

El Proyecto tiene por objeto la REDACCION DEL PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION,
INCLUIDO ESTUDIO TOPOGRAFICO Y ESTUDIO GEOTECNICO, Y ESTUDIO DE
SEGURIDAD Y SALUD EN BASE A ANTEPROYECTO EXISTENTE DEL EDIFICIO
DESTINADO A SER SEDE DEL CENTRO DE EMPRESAS Y SERVICIOS SOLAND CENTER
EN PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL Y ENERGIAS RENOVABLES SOLAND EN
SANLUCAR LA MAYOR (SEVILLA)

Seran obligacion del proyectista o director del equipo las siguientes condiciones:

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto y cumplir
las condiciones exigidas en el ejercicio de la profesion.

El proyecto debera reflejar, al menos, los siguientes aspectos:

Condicionantes urbanisticos y funcionales:

Parcela Hi1 definida del Proyecto de Reparcelacion del Parque de Innovacion Empresarial y
Energias Renovables, y se corresponde con la manzana 1i2 del Plan Parcial del Parque de
Innovacién Empresarial y Energias Renovables

Clasificacion: Suelo urbanizable sectorizado

Calificacion: Industrial

Usos: Industrial Intensivo. Administrativo (direccion y
gestion)

Superficie maxima: 2.004,76 m2s.

Edificabilidad maxima sobre rasante: 2.405,71 m%

Edificabilidad maxima bajo rasante: 1.202,85 m?

Ocupacion permitida sobre rasante: 60%
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Ocupacién permitida bajo rasante: 100%

Altura maxima permitida: 3 plantas / 10,50 metros

Plazas de aparcamiento exigidas: 20 plazas

Otros: Plantacion de un arbol de la especie y porte que defina la Delegacién de Medio

Ambiente por cada 10m? de obra construida

Planeamiento de aplicacién: PGOU, Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias
de Sanlucar la Mayor, Plan Parcial del Parque de Innovacion Empresarial y Energias
Renovables, Proyecto de Reparcelacién del Parque de Innovacion Empresarial y Energias
Renovables

Otros condicionantes
El proyecto debera cumplir de manera explicita los siguientes condicionantes:
a) Relativos a la funcionalidad:

Utilizacion, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion
de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién
reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en su normativa
especifica

b) Relativos a la seguridad:
Seguridad en caso de incendio
Seguridad de utilizacion.
Seguridad ante intrusos
c) Relativos a la habitabilidad:
Higiene, salud y proteccion del medio ambiente
Proteccion contra el ruido.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacién del edificio. Deberan de incentivarse el uso
de energias renovables en el edificio, justificando la solucién aportada.

El proyecto basico y de ejecucion definird de modo precisa las caracteristicas generales de la
obra, mediante la adopcién y justificacion de soluciones concretas, con la determinacion
completa de detalles y especificaciones de todos los materiales, elementos, sistemas
constructivos y equipos, definiendo de este modo la obra en su totalidad.

El proyecto basico y de ejecucion se regird por la solucién arquitectdnica definida en el
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documento de anteproyecto de edificio SOLAND CENTER que consta en SANLUCAR
SOSTENIBLE SL, debiendo adaptar el mismo a la debida viabilidad constructiva, funcional,
urbanistica y al cumplimiento de la normativa vigente en la materia. El proyecto debera ser
suficiente para la obtencion de la preceptiva licencia, asi como para su licitacién de contratacion
de obra constructiva.

Los parametros definidos en el anteproyecto (superficies, alturas, numero de plantas,
distribucion de espacios, etc.), seran los que habran de incorporarse en el proyecto basico y de
ejecucion. La alteracidn de estos parametros, asi como de la solucién arquitectonica definida en
el anteproyecto en cualquiera de sus facetas (funcional, espacial, volumétrica, etc.) Gnicamente
se realizara en el caso de que asi lo requieran las soluciones técnicas y constructivas de
desarrollo del proyecto, y siempre bajo la aprobacién de la sociedad SANLUCAR SOSTENIBLE
SL.

En cualquier caso, el proyectista si podra realizar pequefias alteraciones no sustanciales en las
dimensiones de los espacios proyectados, en base a las soluciones constructivas y funcionales
planteadas.

En el caso de que el proyectista estimara que alteraciones sustanciales en la solucién
arquitectonica definida en el anteproyecto son susceptibles de mejorar el resultado final de la
obra prevista, debera transmitir a SANLUCAR SOSTENIBLE SL la propuesta de modificacion,
debiendo ser aprobada por parte de la sociedad de manera previa a la entrega del proyecto.

SEGUNDA. DOCUMENTACION.

El proyecto serd un TODO UNITARIO Y COMPLETO que contemplara la totalidad de las obras
previstas, tanto de edificacion como de urbanizacién de la parcela. Debera incluir:

Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de la obra y justificativa de las
soluciones concretas que satisfagan el fin administrativo al que se refiere el parrafo anterior.

Planos generales a escala y acotados, de plantas, alzados y secciones. Escala minima 1:50
Plano de cumplimiento de accesibilidad, seguridad de utilizacion y seguridad ante incendios
Presupuesto, con estimacion global de cada capitulo, oficio y tecnologia.

Memoria de cimentacion, estructura y oficios.

Planos de cimentacion y estructura. Planos de detalles constructivos.

Esquemas y dimensionamiento de instalaciones.
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Planos de instalaciones
Pliego de condiciones técnicas, generales y particulares.
Mediciones.

Presupuestos.

El contenido debera estar adaptado al Cédigo Técnico de la Edificacion y a cuantas normativas
vigentes en la materia le sean de aplicacion. Incluira estudio topografico y estudio geotécnico de
la parcela y anexos de cumplimiento de normativa vigente de aplicacién.

El proyecto contemplara los contenidos expuestos anteriormente, y habré de seguir el presente
esquema de adaptacion al CTE como contenido minimo del proyecto:

[. MEMORIA

1.- Memoria Descriptiva

Agentes

Informacién previa

andlisis del anteproyecto de partida
topografia
antecedentes y condicionantes de partida.

emplazamiento y entorno fisico.

Descripcion del proyecto

descripcion general del edificio y relacion con el entorno, uso caracteristico y otros usos
previstos, programa de necesidades.

descripcion de la geometria del edificio: superficies Utiles por usos y total; superficies
construidas por usos, por plantas y total; altura del edificio; accesos y evacuacion.

declaracion especifica sobre el cumplimiento del CTE y otras normas que sean de aplicacion
declaracion sobre circunstancias urbanisticas de aplicacion.

descripcidn de las caracteristicas constructivas generales que definen los distintos sistemas
(estructural, de compartimentacion, envolvente, acabados, acondicionamiento ambiental y
de servicios), asi como los parametros que determinan cada uno de ellos.

Justificacion de la adopcion de soluciones constructivas o funcionales al anteproyecto que
sirve de base para la redaccion del documento, asi como de las posibles modificaciones que
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se deriven del desarrollo de dicho proyecto basico y de ejecucion respecto del anteproyecto
Prestaciones del edificio
capacidad de respuesta del edificio respecto a las exigencias basicas del CTE.

limitaciones de uso del edificio.

2.- Memoria Constructiva
Sustentacion del edificio

caracteristicas del suelo.

parametros a considerar para el célculo de la cimentacién.
Sistema estructural

descripcidn de la cimentacion, estructura portante y estructura horizontal, con caracteristicas
de los materiales que intervienen.

- datos e hipdtesis de partida, bases y procedimientos de calculo.
Sistema envolvente

definicion constructiva de los subsistemas de la envolvente del edificio (cerramientos,
cubierta, ...).

descripcidn de su comportamiento frente a las acciones (peso propio, viento, sismo, ...) y
frente al fuego.

- seguridad de uso, evacuacion de agua y comportamiento frente a la humedad.
- aislamiento acustico y térmico de los subsistemas.
Sistema de compartimentacién
descripcién de los elementos de compartimentacién.
comportamiento frente al fuego y capacidad de aislamiento acustico.
Sistemas de acabados
descripcién de los acabados.

- requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad.
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- Ejemplos graficos (fotografias, etc.) de descripcion de los acabados principales del edificio.

Sistemas de acondicionamiento e instalaciones

definicién de las instalaciones de: proteccidén contra incendios, anti-intrusion, pararrayos,
electricidad, alumbrado, ascensores, fontaneria, evacuacién de residuos liquidos y sélidos,
ventilacion, climatizacion, telecomunicaciones, etc. Datos de partida, objetivos a cumplir,
prestaciones y bases de calculo

instalaciones térmicas del edificio y rendimiento energético; ahorro de energia e
incorporacion de energia solar y otras energias renovables.

Equipamiento

descripcion de los elementos de equipamiento

3.- Cumplimiento del CTE
3.1. Seguridad estructural
3.2. Seguridad en caso de incendio (conforme al Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero)

3.3. Seguridad de utilizacién y accesibilidad (conforme al Real Decreto 173/2010, de 19 de
febrero)

3.4. Salubridad
3.5. Proteccion contra el ruido

3.6. Ahorro de energia

4.- Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones (los que procedan)
4.1 Accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectdnicas (D. 293/2009)
4.2 RITE

4.3. Instalaciones de Telecomunicaciones

5.- Anejos a la memoria

5.1 Informacién geotécnica
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5.2 Calculo de la estructura

5.3 Proteccion contra el incendio
5.4 Instalaciones del edificio

5.5 Eficiencia energética

5.6 Plan de control de calidad

5.7 Estudio de seguridad y salud

Il. PLANOS
01.- Situacion

Situacién en el municipio y en el ambito del parque SOLAND
02.- Emplazamiento y topografia.

Localizacién de la parcela, acotado de la misma y definicidn de la posicién del edificio en el
interior de la misma

03.- Urbanizacién

Definicién de conexiones exteriores de instalaciones, asi como de la urbanizacién del espacio
de la parcela no ocupado por la edificacion, definiendo todo tipo de elementos e instalaciones
(mobiliario exterior, arbolado, red de riego, red de recogida de aguas, etc.) de manera precisa
y completa

04.- Plantas generales

Plantas generales descriptivas con mobiliario y plantas generales acotadas sin mobiliario.
Escala minima 1:50

Plantas con descripcion de acabados, asi como de los elementos de carpinteria, cerrajeria y
equipos, sistemas o elementos de seguridad incorporados

05.- Cubiertas

06.- Alzados y secciones

07. Cumplimiento de decreto 293/2009 de accesibilidad
08.- Estructura

09.- Instalaciones
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Instalaciones de abastecimiento, saneamiento, electricidad, telecomunicaciones vy
climatizacion.

10.- Detalles constructivos
11.- Carpinteria, cerrajeria, mobiliario y elementos singulares

Se definiran de manera precisa todos los elementos de carpinteria y cerrajeria, mobiliario que
se estime necesario y sea susceptible de disefio, asi como elementos de decoracion,
carteleria o cualquier otro que asi se estime, con objeto de que se defina de manera
suficiente todos los elementos objetos de posterior licitacion

1. PLIEGO DE CONDICIONES

01.- Pliego de clausulas administrativas
- disposiciones generales
- disposiciones facultativas

- disposiciones econdmicas

02.- Pliego de condiciones técnicas particulares
- prescripciones sobre materiales
- prescripciones en cuanto a la ejecucion por unidades de obra

- prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado

[V. MEDICIONES Y PRESUPUESTO
1. Mediciones

Desarrollo por partidas, agrupadas en capitulos, conteniendo todas las descripciones
técnicas necesarias para su especificacion y valoracion.

2. Presupuesto
Precios por partidas

Resumen de presupuesto de ejecucion material por capitulos, incluyendo el presupuesto del
control de calidad y el presupuesto de las medidas de seguridad y salud. Presupuesto de
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contrata.
V. INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO

VI. PROGRAMACION DE LAS OBRAS

Programacion de la obra prevista por meses de duracion estimada de la obra, asignado a cada
uno de estos las partidas o la parte proporcional de las mismas del presupuesto definido en el
apartado anterior.

VII. ANEXO GRAFICO

Vistas 3D de la propuesta, en color y con calidad fotorrealistica suficiente para su presentacion.

TERCERA. PRESENTACION DE LOS TRABAJOS

Se debera entregar un numero total de copias visadas por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla en formato papel igual a siete (7) mas una (1) copia en formato digital visado de extension
.pdf .

Se hara entrega de los formatos de archivos de trabajo en extensiones .dwg (planimetria) y .doc
(memoria, presupuesto y otros), asi como el proyecto sin visar y editable (sin proteccion) en
formato .pdf.

Las vistas en 3D e imagenes incluidas en el documento se suministraran en formato .jpg

PLAZOS DE EJECUCION

El periodo de prestacion de los servicios abarcara desde el dia siguiente a la firma del contrato, y
se desarrollara hasta un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
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